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Beschlussvorlage

zu Punkt 14. far den 6ffentlichen Teil der Sitzung
der Gemeindevertretung (Gemeinde Bovenau)
am Montag, 27. November 2017

Beratung und Beschlussfassung uber das staddtebauliche Entwicklungskonzept - Ab-
schlieender Beschluss

1. Darstellung des Sachverhaltes:

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Bovenau wurde das
Planungsbiiro effplan aus Jibek mit der Ausarbeitung eines stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes beauftragt. Dabei wurde unter Berticksichtigung der Wohnungsmarktprognose 2030 fur
das Land Schleswig-Holstein ein Bedarf an 51 Wohneinheiten (WE) fir die Gemeinde Bovenau
innerhalb der nachsten 15 Jahre ermittelt.

Nach der Grundlagenermittlung, der Bestandsanalyse und der Potenzialbewertung durch das
beauftrage Planungsburo wurde eine zusammenfassende Darstellung der stadtebaulich geeig-
neten Flachen erstellt. Gem&R des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 (LEP
2010) hat hierbei die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Es wurden 25 Bau-
licken (Innenentwicklungspotenziale) im Kerngebiet der Gemeinde und weitere neun Bauli-
cken im Ortsteil Ehlersdorf zur vorrangigen Entwicklung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
ausfindig gemacht. In solchen Féllen sind Bauvorhaben im Innenbereich zulédssig, wenn sie
sich in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfiigen. Die Baulticken sind somit fiir eine wohn-
bauliche Entwicklung geeignet, befinden sich jedoch in Privatbesitz, sodass die Zugriffs- und
Aktivierungsmaoglichkeiten eingeschrankt sind. So kann es beispielsweise sein, dass die Bauli-
cken von den Eigentiimern fir ihre Kinder oder andere Familienangehérige vorgehalten werden
und der Zeitpunkt, wann und ob tatsachlich eine wohnbauliche Entwicklung stattfinden wird,
ungewiss ist. Von diesen 34 Baullicken lassen sich, nach Mittelung der Verfiigbarkeitsabfrage
und einer Aktivierungsquote von 2 %, etwa 17 WE aktivieren. Bilanziert mit dem Bedarf an 51
WE zeigt sich, dass die Bauliicken den Bedarf nicht aufnehmen kénnen und sich ein Defizit von
etwa 34 WE bis zum Jahre 2030 ergibt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Beurteilung der
Bebauungsmaoglichkeit nach § 34 BauGB im stadtebaulichen Entwicklungskonzept ausschliel3-
lich eine gutachterliche Einschatzung darstellt. Die tatséchliche Beurteilung ist in der Praxis
vom Einzelfall abhangig und obliegt der Zustandigkeit der unteren Bauaufsichtsbehdrde des
Kreises.

Um das o. g. Defizit zu decken und der Gemeinde weitere bauliche Entwicklungen zu ermogli-
chen, wurden 13 alternative Potenzialflachen mit Planungserfordernis (Bebauungsplan mit ggf.
paralleler Flachennutzungsplanénderung) mit einer Flachengrof3e zwischen ca. 0,3 ha und 2,7
ha geprift und in stadtebauliche Kategorien, die die unterschiedlichen Eignungen beriicksichti-
gen, eingeordnet. Der Bewertung wurden unterschiedliche Kriterien (z. B. ErschlieBung, Infra-
struktur und Anzahl der méglichen WE) zugrunde gelegt. Insgesamt geben alle 13 betrachteten
Potenzialflachen ca. 205 WE her. In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte fiir den Woh-
nungsbau sind und in den landlichen Raumen liegen, kénnen im Zeitraum 2010 bis 2025, be-
zogen auf ihren Wohnungsbestand vom 31.12.2009, neue Wohnungen im Umfang von bis zu
10 % gebaut werden. Fir die Gemeinde Bovenau mit 429 WE ergibt sich damit ein Entwick-
lungspotenzial von ca. 43 WE. Abzlglich der verbrauchten WE kénnen noch rund 33 WE ver-
wirklicht werden. Werden von den zur Verfigung stehenden 33 WE die rund 17 Innenentwick-
lungspotenziale abgezogen, kdnnen ca. 16 WE auf einer Potenzialflache mit Planerfordernis
realisiert werden.

Der Entwurf wurde nach erfolgter Beratung im Bau-, Ordnung- und Kanalausschuss am
04.04.2017 sowie einem Abstimmungsgesprach am 17.05.2017 zwischen der Gemeinde
Bovenau, dem Amt Eiderkanal und dem Planungsbiro angepasst. Am 04.10.2017 wurde der
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Entwurf des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes im Rahmen eines Planungsgespréaches
mit der Regional- und Landesplanung sowie der Unteren Naturschutzbehorde erdrtert. Da die
diesem Termin vorausgegangenen Anderungs- und Erganzungswiinsche von der Regional-
entwicklung bereits vor dem Planungsgesprach im Entwurf eingearbeitet wurden und zudem
von der Landesplanung keine tiefgreifenden Kritikpunkte kamen, wurden nur kleinere redaktio-
nelle Anderungen vorgenommen.

Nach dem Planungsgespréach mit der Regional- und Landesplanung im Oktober hat aus zeitli-

chen Griunden keine Vorbefassung im Bau-, Ordnungs- und Kanalausschusses stattgefunden.
Die abschlieRende Beschlussfassung erfolgt durch die Gemeindevertretung.

2. Finanzielle Auswirkungen:

Die Gesamtkosten fir das stadtebauliche Entwicklungskonzept betragen insgesamt rund
15.300,00 EUR brutto. Die erforderlichen Haushaltsmittel stehen im Haushalt 2017 im Produkt-
sachkonto 02/51100.5431500 (,Réaumliche Planung und Entwicklung“, Planungskosten F- und
B-Plane) zur Verfligung.

3. Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, das stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Bovenau vom
Oktober 2017 abschlieBend zu billigen. Eine Durchschrift des Plansatzes erhélt die Regional-
planung des Kreises Rendsburg-Eckernférde zur Kenntnisnahme.

Im Auftrage

gez.
Jordis Behnke

Anlage: Stadtebauliches Entwicklungskonzept (Planungsbiro eff-Plan, Oktober 2017)
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